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ARRENDAMIENTOS

a. Objetivo

El objetivo de esta politica contable es definir los criterios para la clasificacion, reconocimiento,
medicion e informacion a revelar de los acuerdos de arrendamientos donde E.S.E HOSPITAL
ROSARIO PUMAREJO DE LOPEZ, Ejerza como arrendatario o arrendador.

b. Alcance

Esta politica aplica a todos los acuerdos de arrendamiento que tiene E.S.E HOSPITAL ROSARIO
PUMAREJO DE LOPEZ, en calidad de arrendatario y de arrendador.

c. Referencia Técnica o Normativa

Resolucion 414 8 de Septiembre de 2014.

Anexo Marco Técnico Normativo para Empresas que no cotizan en el Mercado de Valores, y que no
captan ni administran ahorro del publico.

Parte Uno — Marco Conceptual para la Preparacion y Presentacion de Informacién Financiera de las
Empresas que no Cotizan en el Mercado de Valores, y que no captan ni administran ahorro del Publico

d. Definiciones.

Arrendamiento: Es un acuerdo por el que el arrendador cede al arrendatario, a cambio de percibir
una suma unica de dinero, o una serie de pagos o cuotas, el derecho a utilizar un activo durante un
periodo de tiempo determinado.

Arrendamiento financiero: Es un tipo de arrendamiento en el que se transfieren sustancialmente
todos los riesgos y ventajas inherentes a la propiedad del activo. La propiedad del mismo, en su caso,
puede o no ser transferida.

Arrendamiento operativo: Es cualquier acuerdo de arrendamiento distinto al arrendamiento
financiero.
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Valor razonable: Es el importe por el cual puede ser intercambiado un activo, o cancelado un pasivo,
entre un comprador y un vendedor interesado y debidamente informado, que realizan una transaccion
libre.

e. Reconocimiento y medicion

Un arrendamiento es un acuerdo mediante el cual el arrendador cede al arrendatario, el derecho a
utilizar un activo durante un periodo de tiempo determinado a cambio de percibir una suma Unica de
dinero, 0 una serie de pagos.

Clasificacion

Los arrendamientos se clasificaran en operativos o financieros, de acuerdo con la transferencia que
haga el arrendador al arrendatario, de los riesgos y ventajas inherentes a la propiedad del activo. Un
arrendamiento se clasificard& como financiero cuando el arrendador transfiera sustancialmente al
arrendatario, los riesgos y ventajas inherentes a la propiedad del activo, asi la propiedad del mismo
no sea transferida. Un arrendamiento se clasificara como operativo si el arrendador no transfiere
sustancialmente al arrendatario, los riesgos y ventajas inherentes a la propiedad del activo.

E.S.EHOSPITAL ROSARIO PUMAREJO DE LOPEZ, clasificara el arrendamiento, al inicio del mismo,
en arrendamiento financiero o arrendamiento operativo. La fecha de inicio del arrendamiento es la
fecha mas temprana entre la fecha del acuerdo del arrendamiento y la fecha en la que las partes se
comprometen a cumplir las principales estipulaciones del acuerdo. En el caso de un arrendamiento
financiero, se determinaran los valores que reconoceran el arrendador y el arrendatario al comienzo
del plazo de arrendamiento. Este ultimo corresponde a la fecha a partir de la cual el arrendatario tiene
el derecho de utilizar el activo arrendado.

La clasificacion del arrendamiento dependeréa de la esencia econdémica y naturaleza de la transaccién,
mas que de la forma legal del contrato. Un arrendamiento se clasificara como financiero cuando se
den, entre otras, alguna o varias de las siguientes situaciones:

a) el arrendador transfiere la propiedad del activo al arrendatario al finalizar el plazo del arrendamiento;

b) el arrendatario tiene la opcién de comprar el activo a un precio que se espera sea suficientemente
inferior al valor razonable, en el momento en que la opcion es ejercitable, de  modo que, al inicio del
arrendamiento, se prevé con razonable certeza que tal opcion se ejercerd;
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c) el plazo del arrendamiento cubre la mayor parte de la vida econdémica del activo, incluso si la
propiedad no se transfiere al final de la operacion (la vida econémica corresponde al periodo durante
el cual se espera que un activo sea utilizable econémicamente, por parte de uno 0 mas usuarios, o a
la cantidad de unidades de produccién o similares que se espera obtener del mismo, por parte de uno
0 mas usuarios);

d) el valor presente de los pagos que debe realizar el arrendatario al arrendador es al menos
equivalente a casi la totalidad del valor razonable del activo objeto de la operacion, al inicio del
arrendamiento;

e) los activos arrendados son de una naturaleza tan especializada que solo el arrendatario tiene la
posibilidad de usarlos sin realizar modificaciones importantes en ellos;

f) el arrendatario puede cancelar el contrato de arrendamiento y las pérdidas sufridas por el arrendador
a causa de tal cancelacion las asume el arrendatario;

g) las pérdidas o ganancias derivadas de las fluctuaciones en el valor razonable del valor residual
recaen sobre el arrendatario; y

h) el arrendatario tiene la posibilidad de prorrogar el arrendamiento, con unos pagos que son
sustancialmente inferiores a los habituales del mercado.

Las anteriores situaciones son indicios de que un arrendamiento puede clasificarse como financiero.
Sin embargo, la administracién de la empresa analizara las particularidades del contrato para
determinar si en realidad, se transfieren al arrendatario, los riesgos y ventajas inherentes a la
propiedad del activo.

La clasificacion del arrendamiento se mantendra durante todo el plazo del mismo. Cuando el
arrendador y el arrendatario acuerden cambiar las estipulaciones del contrato de tal forma que esta
modificacion dé lugar a una clasificacidn diferente del arrendamiento, salvo que sea para renovarlo, el
contrato revisado se considerara como un nuevo arrendamiento para el plazo restante. No obstante,
los cambios en las estimaciones o los cambios en las circunstancias no darén lugar a una nueva
clasificacion del arrendamiento a efectos contables.

Cuando un arrendamiento incluya componentes de terrenos y de edificios conjuntamente, la empresa
evaluara la clasificacion de cada componente por separado como un arrendamiento financiero u
operativo. No obstante, cuando resulte insignificante el valor que se reconoceria para alguno de los
componentes, los terrenos y edificios podran tratarse como una unidad individual para la clasificacion
del arrendamiento.
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Arrendamientos financieros

Contabilizacion para el arrendador
Reconocimiento

Cuando el arrendamiento se clasifique como financiero, al comienzo del plazo del arrendamiento, el
arrendador reconocera un préstamo por cobrar, el cual se medira de acuerdo con lo definido en esta
Norma. Cualquier diferencia con respecto al valor en libros del activo entregado o de la
contraprestacion pagada o por pagar se reconocera como ingreso o gasto del periodo.

Medicion inicial

El valor del préstamo por cobrar seré igual a la inversion neta realizada por el arrendador. Esta Ultima
corresponde a la inversion bruta descontada a la tasa implicita del acuerdo. La inversién bruta es la
suma de todos los pagos que recibira el arrendador por parte del arrendatario a lo largo del plazo del
contrato mas el valor residual no garantizado por el arrendatario o por otra entidad vinculada con este.
De estos pagos se excluiran las cuotas de caracter contingente y los costos de los servicios e
impuestos, que pago el arrendador y que le seran reembolsados.

La tasa implicita del acuerdo es la tasa de descuento que, al inicio del arrendamiento, produce la
igualdad entre a) el valor presente total de los pagos a cargo del arrendatario més el valor residual no
garantizado por el arrendatario o por otra entidad vinculada con éste; y b) la suma del valor razonable
del activo arrendado més los costos directos iniciales del arrendador.

Si el arrendador no puede determinar el valor razonable del bien arrendado empleara el costo de
reposicion o, a falta de este, el valor en libros, para calcular la tasa implicita del contrato. El valor
razonable y el costo de reposicion se determinaran conforme a lo definido en el Marco Conceptual
para estas bases de medicion.

Cuando el arrendador no sea productor o distribuidor del activo arrendado, los costos directos iniciales
haran parte del célculo de la inversién neta y no se reconoceran como gasto en el momento en que
se incurra en ellos. Los costos iniciales se llevaran al resultado como un menor valor del ingreso por
intereses a lo largo del plazo del arrendamiento a través de la tasa de interés implicita. Los costos
directos iniciales para el arrendador son aquellos directamente imputables a la negociacion y
contratacion del arrendamiento, es decir, los costos que el arrendador habria evitado si no hubiera
realizado el acuerdo.

Si el arrendador es productor o distribuidor del activo arrendado, los costos relacionados con la
negociacion y contratacién de un arrendamiento se excluiran de los costos directos iniciales. En
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consecuencia, estos se excluiran de la inversion neta del arrendamiento y se reconoceran como gastos
cuando se reconozca el beneficio de la venta, lo que en un arrendamiento financiero, tiene lugar
normalmente al comienzo del plazo de arrendamiento.

Cuando el arrendador sea productor o distribuidor, reconocera por separado a) la pérdida o ganancia
equivalente al resultado de la venta directa del activo arrendado y b) la ganancia financiera que se
obtenga en el transcurso del periodo del arrendamiento.

El ingreso por la venta del activo sera el menor valor entre el valor razonable del activo y el valor
presente de todos los pagos que recibira el arrendador por parte del arrendatario a lo largo del plazo
del contrato descontados a la tasa de interés implicita del acuerdo. No obstante, si se han pactado
tasas de interés inferiores a las de mercado, se utilizara la tasa de interés de mercado para calcular el
valor presente. En todo caso, los pagos incluiran el valor residual del bien arrendado que esté
garantizado por el arrendatario o por otra entidad no vinculada con el arrendador, la cual tenga la
capacidad financiera de atender las obligaciones derivadas de la garantia prestada.

Si el arrendador no puede determinar el valor razonable del activo, comparara el costo de reposicion
con el valor presente de todos los pagos que recibiré el arrendador por parte del arrendatario. El valor
razonable y el costo de reposicion se determinaran conforme a lo definido en el Marco Conceptual
para estas bases de medicion.

El costo de la venta correspondera al valor por el que esté contabilizada la propiedad entregada en
arrendamiento menos el valor presente del valor residual del activo cuya realizacion, por parte del
arrendador, no esté asegurada o quede garantizada exclusivamente por una parte vinculada con el
arrendador. La diferencia entre el ingreso y el costo de la venta sera la ganancia en la venta, que se
reconocera como tal de acuerdo con las politicas seguidas por la empresa para las operaciones de
venta directa.

Medicién posterior

Cada una de las cuotas del arrendamiento se dividira en dos partes que representan, respectivamente,
los ingresos financieros y la reduccidn del préstamo por cobrar. Los ingresos financieros totales se
distribuiran entre los periodos que constituyen el plazo del arrendamiento con base en la tasa implicita
del contrato. Los pagos contingentes que realice el arrendatario se reconoceran como ingresos en los
periodos en los que se incurra en ellos.

Las estimaciones de los valores residuales del activo (cuya realizacion por parte del arrendador no
esté asegurada o quede garantizada exclusivamente por una parte vinculada con el arrendador) que
se utilicen para determinar el préstamo por cobrar, seran objeto de revisiones regulares. Si se produce
una reduccion permanente en la estimacion del valor residual, se procedera a revisar la distribucion

7




del ingreso del contrato y cualquier reduccion respecto a las cantidades de ingresos ya devengados
se reconocera inmediatamente.

Para efectos del deterioro y baja en cuentas del préstamo por cobrar, la empresa aplicara lo dispuesto
en la Norma de Préstamos por Cobrar.

Revelaciones
En un arrendamiento financiero, el arrendador revelara la siguiente informacion:

a) una conciliacion entre la inversion bruta en el arrendamiento y el valor presente de los pagos
minimos por cobrar al final del periodo contable;

b) la inversién bruta en el arrendamiento y el valor presente de los pagos minimos por cobrar para
cada uno de los siguientes plazos: un afio, entre uno y cinco afos, y mas de cinco afos;

c) losingresosfinancierosnoganados,esdecir,ladiferenciaentrelainversionbrutaylainversion  neta, al
final del periodo contable;

d) el monto de los valores residuales no garantizados acumulables a favor del arrendador;

e) la estimacion de incobrables relativa a los pagos que debe realizar el arrendatario al arrendador;

f) las cuotas contingentes reconocidas como ingresos en el periodo; y

g) una descripcion general de los acuerdos de arrendamiento significativos del arrendador

incluyendo, por ejemplo, informaciéon sobre cuotas contingentes; opciones de renovaciéon o
adquisicion y clausulas de revisién, subarrendamientos y restricciones impuestas por los acuerdos de
arrendamiento.

En relacién con el préstamo por cobrar, la empresa aplicara las exigencias de revelacion contenidas
en la Norma de Préstamos por Cobrar.

Contabilizacion para el arrendatario

Reconocimiento
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Cuando el arrendamiento se clasifique como financiero, el arrendatario reconocera un préstamo por
pagar y el activo tomado en arrendamiento, el cual se tratara como propiedades, planta y equipo;
propiedades de inversion; o activos intangibles, segun corresponda. El préstamo por pagar y el activo
tomado en arrendamiento se mediran de acuerdo con lo definido en esta Norma.

Medicion inicial

El valor del préstamo por pagar, asi como el del activo reconocido, corresponderan al menor entre el
valor razonable del bien tomado en arrendamiento (o el costo de reposicion si el valor razonable no
puede ser medido) y el valor presente de los pagos que el arrendatario debe realizar al arrendador,
incluyendo el valor residual garantizado por el arrendatario o por una parte vinculada con el mismo o
el valor de la opcién de compra cuando esta sea significativamente inferior al valor razonable del activo
en el momento en que esta sea ejercitable. De estos pagos se excluiran las cuotas de caracter
contingente y los costos de los servicios e impuestos, que pagd el arrendador y que le seran
reembolsados.

Para el calculo del valor presente, el arrendatario empleara como factor de descuento, la tasa implicita
del acuerdo. Si esta no puede determinarse, empleara la tasa de interés incremental. La tasa implicita
del acuerdo es la tasa de descuento que, al inicio del arrendamiento, produce la igualdad entre a) el
valor presente total de los pagos a cargo del arrendatario mas el valor residual no garantizado por el
arrendatario o por otra entidad vinculada con este y b) la suma del valor razonable del activo arrendado
mas los costos directos iniciales del arrendador. Por su parte, la tasa incremental es aquella en que
incurriria el arrendatario si pidiera prestados los fondos necesarios para comprar el activo, en un plazo
y con garantias similares a las estipuladas en el contrato de arrendamiento.

Si el arrendatario no puede determinar el valor razonable del activo, comparara el costo de reposicion
con el valor presente de los pagos a realizar al arrendador. El valor razonable y el costo de reposicion
se determinaran conforme a lo definido en el Marco Conceptual para estas bases de medicion.

Si el arrendatario incurre en costos directos iniciales, estos se contabilizaran como un mayor valor del
activo y se llevaran al resultado a través de la depreciacion o amortizacién del recurso adquirido en
arrendamiento. Los costos directos iniciales para el arrendatario, son aquellos directamente
imputables a la negociacion del arrendamiento, es decir, los costos que el arrendatario habria evitado
de no haber realizado el acuerdo.

Medicidn posterior

Cada una de las cuotas del arrendamiento se dividira en dos partes que representan los gastos
financieros y la reduccion del préstamo por pagar. Los gastos financieros totales se distribuiran entre
los periodos que constituyan el plazo del arrendamiento con base en la tasa de interés efectiva
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calculada para el arrendamiento. Los pagos contingentes que realice al arrendador se reconoceran
como gastos en los periodos en los que se incurra en ellos.

Para la medicion posterior del activo recibido en arrendamiento, la empresa aplicara la norma que
corresponda, de acuerdo con la clasificacion del activo. Para el calculo de la depreciacion o
amortizacion de los activos recibidos en arrendamiento, la empresa utilizara la misma politica definida
para el resto de activos similares que posea. Si no existe certeza razonable de que el arrendatario
obtendra la propiedad al término del plazo del arrendamiento, el activo se depreciara totalmente
durante el periodo que sea menor entre su vida Util o el plazo del arrendamiento.

Revelaciones
En un arrendamiento financiero, el arrendatario revelara la siguiente informacion:
a) elvalornetoenlibrosparacadaclasedeactivosalfinaldelperiodocontable;

b) el total de pagos futuros que debe realizar al arrendador, para cada uno de los siguientes  periodos:
un afio, entre uno y cinco afios, y mas de cinco afios;

c) las cuotas contingentes reconocidas como gasto en el periodo;

d) una descripcién general de los acuerdos de arrendamiento significativos del arrendatario

incluyendo, por ejemplo, informaciéon sobre cuotas contingentes, opciones de renovaciéon o
adquisicion y clausulas de revision, subarrendamientos y restricciones impuestas por los acuerdos de
arrendamiento.

En relacion con el préstamo por pagar, la empresa aplicara las exigencias de revelacion contenidas
en la Norma de Préstamos por Pagar.

Arrendamientos operativos

Contabilizacién para el arrendador

Reconocimiento y medicidn

Cuando el arrendamiento se clasifique como operativo, el arrendador seguira reconociendo el activo
arrendado, de acuerdo con su clasificacion, la cual correspondera a propiedades, planta y equipo,
propiedades de inversién, o activos intangibles.

El arrendador reconocera la cuenta por cobrar y los ingresos procedentes de los arrendamientos
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operativos (excluyendo los pagos por seguros y mantenimiento) de forma lineal a lo largo del plazo de
arrendamiento, incluso si los cobros no se perciben de tal forma. Lo anterior, salvo que otra base
sistematica de reparto resulte mas representativa para reflejar adecuadamente el patrén temporal de
consumo de los beneficios derivados del uso del activo arrendado en cuestion.

Los costos directos iniciales en los que incurra el arrendador durante la negociacion y contratacion de
un arrendamiento operativo se afiadiran al valor en libros del activo arrendado y se reconoceran como
gasto a lo largo del plazo de arrendamiento, sobre la misma base que los ingresos del arrendamiento.

Para efectos del deterioro y baja en cuentas de la cuenta por cobrar, la empresa aplicara lo dispuesto
en la Norma de Cuentas por Cobrar.

Revelaciones
En un arrendamiento operativo, el arrendador revelara la siguiente informacion:

a) los pagos futuros del arrendamiento para cada uno de los siguientes periodos: un afio, entre unoy
cinco afos, y mas de cinco afios;

b) las cuotas contingentes totales reconocidas como ingreso; y

c) una descripcion general de los acuerdos de arrendamiento significativos del arrendador,
incluyendo, por ejemplo, informacion sobre cuotas contingentes, opciones de renovaciéon o
adquisicion y clausulas de revision, y restricciones impuestas por los acuerdos de arrendamiento.

En relacion con la cuenta por cobrar, la empresa aplicara las exigencias de revelacion contenidas en
la Norma de Cuentas por Cobrar.

13.3.2 Contabilizacién para el arrendatario 13.3.2.1 Reconocimiento y medicion

Cuando el arrendamiento se clasifique como operativo, el arrendatario no reconocera el activo
arrendado en sus estados financieros.

Las cuotas derivadas de los arrendamientos operativos, excluyendo los seguros y mantenimientos, se
reconoceran como cuenta por pagar y gasto de forma lineal durante el transcurso del plazo del
arrendamiento, incluso si los pagos no se realizan de tal forma. Esto, a menos que otra base
sistematica de reparto resulte mas representativa para reflejar adecuadamente el patrén temporal de
los beneficios del arrendamiento.

13.3.2.2 Revelaciones
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En un arrendamiento operativo, el arrendatario revelara la siguiente informacion:

a) el total de pagos futuros del arrendamiento para cada uno de los siguientes periodos: un afo,
entre uno y cinco afios, y mas de cinco afios;

b) los pagos por arrendamiento reconocidos como un gasto;

c) una descripcion general de los acuerdos de arrendamiento significativos incluyendo, por

ejemplo, informacién sobre cuotas contingentes, opciones de renovacién o adquisicion y

clausulas de revision, subarrendamientos y restricciones impuestas por los acuerdos de
arrendamiento.

En relacion con la cuenta por pagar, la empresa aplicara las exigencias de revelacion contenidas en
la Norma de Cuentas por Pagar.

51
13.4 Transacciones de venta con arrendamiento posterior

Una venta con arrendamiento posterior es una transaccion que implica la enajenacion de un activo y
su posterior arrendamiento al vendedor. Las cuotas del arrendamiento y el precio de venta son
usualmente interdependientes, puesto que se negocian simultaneamente. El tratamiento contable de
las operaciones de venta con arrendamiento posterior dependera del tipo de arrendamiento implicado
en ellas.

Si una venta con arrendamiento posterior resulta en un arrendamiento financiero, el exceso del importe
de la venta sobre el valor en libros del activo enajenado no se reconocera inmediatamente como
ingreso en los estados financieros del vendedor arrendatario. Este exceso se diferira y amortizara a lo
largo del plazo del arrendamiento. Si por el contrario, el valor de la venta es inferior al valor en libros,
no se reconocera ninguna pérdida por esta operacion, salvo que se haya producido un deterioro del
valor del activo, en cuyo caso el valor en libros se reducira hasta que alcance el valor recuperable, de
acuerdo con la Norma de Deterioro del Valor de los Activos.

Si una venta con arrendamiento posterior resulta en un arrendamiento operativo y la operacion se
establece a su valor razonable, el ingreso o gasto se reconocera inmediatamente. Si el precio de venta
fuese inferior al valor razonable, todo resultado se reconocera inmediatamente, excepto si la pérdida
se compensa con cuotas futuras por debajo de los precios de mercado. En tal caso, se diferira y
amortizara en proporcion con las cuotas pagadas durante el periodo en el cual se espere utilizar el
activo. Si el precio de venta es superior al valor razonable, dicho exceso se diferira y amortizara en el
periodo durante el cual se espere utilizar el activo.
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Las revelaciones de informacién establecidas tanto para los arrendadores como para los arrendatarios
en arrendamientos financieros y operativos son igualmente aplicables a las ventas con arrendamiento
posterior. En el caso de la descripcion general de los acuerdos relevantes de los arrendamientos, sera
oportuno revelar las disposiciones no habituales que se hayan incluido en los acuerdos, o bien en los
términos de las transacciones de venta con arrendamiento posterior.
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